


OBČINA BOVEC, Trg golobarskih žrtev 8, 5230 Bovec, matična številka 5881498000, davčna številka SI36828866, ki jo zastopa župan Valter Mlekuž (v nadaljevanju Občina Bovec)

in

JAVNI ZAVOD ZA TURIZEM DOLINA SOČE, Rupa 17, 5230 Bovec, matična številka 7260300000, davčna številka SI15230627, ki ga zastopa direktor Vilijam Kvalić (v nadaljevanju upravljavec)


sklepata naslednjo

POGODBO 
O UPRAVLJANJU IN GOSPODARJENJU S TRDNJAVO KLUŽE 


I. Uvodne določbe
1. člen
Pogodbeni stranki ugotavljata, da:
· je Občina Bovec lastnica nepremičnin parc. št. 5036/4 in 5036/7, obe k.o. 2207 Bovec in na navedenih nepremičninah stoječe stavbe št. 692;
· stavba iz prejšnje alineje v naravi predstavlja trdnjavo Kluže, Ravni Laz 16, 5230 Bovec (v nadaljevanju: trdnjava Kluže);
· da je predmet te pogodbe upravljanje in gospodarjenje s trdnjavo Kluže, podzemnim rovom pod trdnjavo Kluže (v nadaljevanju: podzemni rov), nepremičnino parc. št. 5036/4 k.o. Bovec in delom nepremičnine parc. št. 5036/7 k.o. Bovec, ki je na skici, ki je priloga te pogodbe, očrtan z rdečo barvo; 
· se upoštevajo pogoji in postopek, ki jih določa 19. člen Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 11/18 in 79/18); 
· se nepremičnine, ki so predmet te pogodbe, oddajajo v upravljanje z namenom prevzema izvajanja že obstoječih dejavnosti v sklopu trdnjave Kluže, razširitve teh dejavnosti oziroma uvedbe novih produktov in z namenom okrepitve trženja trdnjave Kluže;
· pogodbeni stranki s to pogodbo urejata medsebojna razmerja glede upravljanja trdnjave Kluže, podzemnega rova, nepremičnine parc. št. 5036/4 k.o. Bovec in dela nepremičnine parc. št. 5036/7 k.o. Bovec;
· da je upravljavec za upravljanje, ki je predmet te pogodbe, ustrezno registriran.

II. Predmet pogodbe
2. člen
Na podlagi te pogodbe Občina Bovec odda, upravljavec pa sprejme v upravljanje in gospodarjenje trdnjavo Kluže, podzemni rov pod, nepremičnino parc. št. 5036/4 k.o. Bovec in del nepremičnine parc. št. 5036/7 k.o. Bovec v izmeri cca. 2.150 m2, kot izhaja iz priložene skice (v nadaljevanju: prevzete nepremičnine).

3. člen
Na podlagi te pogodbe ima upravljavec pravico in obveznost:
· neovirano in neodplačno[footnoteRef:1] uporabljati prevzete nepremičnine in za dejavnosti, ki jih bo na njihovem območju izvajal, obiskovalcem zaračunavati vstopnino; [1:  Odbor za gospodarstvo in gospodarske javne službe je izrazil nestrinjanje z neodplačnostjo.] 

· prejeti znesek vstopnine v celoti nameniti za opravljanje dejavnosti v sklopu trdnjave Kluže, tekoče vzdrževanje in urejanje prevzetih nepremičnin ter plačevanje tekočih stroškov, kot to določa četrti odstavek 4. člena te pogodbe. Če so presežki prihodkov nad odhodki višji, mora upravljavec ravnati skladno z drugim odstavkom 10. člena te pogodbe;
· zagotoviti ustrezne kadrovske in druge pogoje za nemoteno uresničevanje pravic in obveznosti, ki jih prevzema s to pogodbo;
· na svoje stroške uresničevati pravice in obveznosti, ki jih prevzema s to pogodbo, če znesek prejete vstopnine za slednje ne zadošča, razen če ni z zakonom, proračunom občine ali sklepom občinskega sveta drugače določeno.

III. Cenik vstopnin in pokrivanje stroškov upravljanja

4. člen
Za redne dejavnosti, ki se bodo kontinuirano izvajale v sklopu trdnjave Kluže, upravljavec sam predlaga višino vstopnine, predlog pa potrdi občinski svet Občine Bovec. Upravljavec predlaga višino vstopnine za ogled trdnjave Kluže, za ogled podzemnega rova in skupno vstopnino, ki vključuje tako ogled trdnjave Kluže, kot ogled podzemnega rova. Cenik se objavi na javnem mestu in na spletni strani upravljavca.

Za prireditve, ki se bodo izvajale občasno in ne bodo del redne dejavnosti, določi upravljavec višino vstopnine po lastni presoji. Cenik se za vsako tako prireditev objavi na javnem mestu, če je mogoče pa tudi na spletni strani upravljavca.

Občina Bovec lahko upravljavcu predlaga izvedbo prireditev na območju prevzetih nepremičnin. Če Občina Bovec zagotovi vsa potrebna finančna sredstva za izvedbo prireditve, je upravljavec prireditev dolžan izvesti, razen če se predlagana prireditev terminsko prekriva s prireditvijo, ki jo je predhodno načrtoval upravljavec.

Upravljavcu se prevzete nepremičnine oddajo v neodplačno[footnoteRef:2] uporabo. Upravljavec je dolžan izpolnjevati svoje pravice in obveznosti na način, da sredstva, prejeta iz naslova vstopnine, v celoti nameni in porabi za stroške opravljanja dejavnosti v sklopu trdnjave Kluže ter plačilo stroškov tekočega vzdrževanja, urejanja in čiščenja prevzetih nepremičnin in druge podobne stroške v zvezi s temi nepremičninami. [2:  Odbor za gospodarstvo in gospodarske javne službe je izrazil nestrinjanje z neodplačnostjo.] 


Upravljavec je dolžan tekoče stroške v zvezi s prevzetimi nepremičninami (stroški električne energije, komunalni  stroški ipd.) poravnati neposredno dobaviteljem.  

Cilj upravljanja in gospodarjenja s prevzetimi nepremičninami je povečanje števila obiskovalcev trdnjave Kluže, razširitev obstoječe dejavnosti oziroma uvedba novih produktov in okrepitev trženja trdnjave Kluže.

IV. Primopredaja
5. člen
Občina Bovec se zavezuje v roku 5 dni od sklenitve te pogodbe opraviti primopredajo prevzetih nepremičnin upravljavcu. Ob primopredaji pooblaščena predstavnika vsake od pogodbenih strank podpišeta primopredajni zapisnik.

S podpisom te pogodbe in primopredajnega zapisnika upravljavec potrjuje, da si je prevzete nepremičnine ogledal s potrebno skrbnostjo, da je seznanjen z njihovim stanjem in tehničnimi značilnostmi in jih take prevzema v upravljanje in gospodarjenje po načelu ''videno-prevzeto'', zato iz tega naslova ne bo uveljavljal nikakršnih jamčevalnih ali drugih zahtevkov zaradi pravnih ali stvarnih napak ali ugovorov do Občine Bovec.

V. Posegi upravljavca
6. člen 
Za vse morebitne posege, ki presegajo tekoče vzdrževanje, mora upravljavec od Občine Bovec predhodno pridobiti pisno soglasje.

VI. Prepoved prenosa pravic in obveznosti

7. člen
Upravljavec ne sme prenesti pravic in obveznosti, ki so predmet te pogodbe, na tretjo osebo. Upravljavec prevzetih nepremičnin teh nima pravice oddati v najem brez soglasja Občine Bovec. 

Kršitev prepovedi iz prvega odstavka tega člena je bistvena sestavina te pogodbe.

VII. Obveznosti upravljavca
8. člen
Upravljavec s podpisom te pogodbe prevzame skrb za prevzete nepremičnine, vključno z njihovimi pritiklinami in sestavinami. Upravljavec je dolžan skrbeti za red, čistočo in siceršnjo urejenost prevzetih nepremičnin. Upravljavec za redne dejavnosti zaračunava vstopnino skladno s cenikom, ki ga odobri občinski svet Občine Bovec. Za prireditve, ki niso del redne dejavnosti, upravljavec zaračunava vstopnino skladno s cenikom, ki ga določi po lastni presoji.

9. člen 
Pobrana vstopnina je namenjena izvajanju dejavnosti in pokrivanju nastalih stroškov in z njo razpolaga upravljavec. Ne glede na višino pobrane vstopnine pa je upravljavec dolžan:
· plačevati vse nastale stroške predmeta upravljanja (tekoči obratovalne stroške: elektrika, odvoz smeti, čiščenje, stroški rednega vzdrževanja in morebitni drugi stroški, ki nastanejo od primopredaje po podpisu te pogodbe do primopredaje ob prenehanju pogodbe) ter
· skrbeti za tekoče vzdrževanje prevzetih nepremičnin in njihovo urejenost;
· skleniti ustrezno zavarovanje trdnjave Kluže in podzemnega rova, ki vključuje vsaj rizike požara, vloma, vandalizma in zavarovanje splošne odgovornosti, kolikor zavarovanje v trenutku sklenitve te pogodbe še ni urejeno; 
· zagotavljati terenske preglede na lokaciji.

Upravljavec mora pri pobiranju vstopnine ravnati zakonito in zagotavljati sledljivost izdanih računov.

10. člen
Upravljavec se s sklenitvijo te pogodbe zaveže, da bo:
· izvajal dejavnosti v sklopu trdnjave Kluže in skrbel za informiranje obiskovalcev, za kar bo zagotovil potrebne kadrovske in druge pogoje;
· obiskovalcem nudil tudi ogled podzemnega rova, za kar bo zagotovil vse potrebne pogoje;
· prevzete nepremičnine uporabljal kot dober gospodar;
· prevzete nepremičnine vzdrževal skladno s standardi vzdrževanja;
· v primeru nujnih investicijskih del to takoj, najkasneje pa v roku 3 dni, sporočil Občini Bovec;
· odpravil oziroma povrnil vso škodo, ki jo bo sam povzročil;
· pokrival vse stroške tekočega vzdrževanja;
· po prenehanju pogodbe nepremičnine vrnil v stanju, v kakršnem jih je prevzel, upoštevajoč normalno obrabo.

V primeru, da prihodki presegajo odhodke, upravljavec presežek prihodkov nad odhodki prvotno nameni urejanju prevzetih nepremičnin in razvoju programov trdnjave Kluže. Če so presežki višji, jih je upravljavec dolžan nameniti urejanju turističnih točk na širšem območju Občine Bovec v skladu s predhodnim soglasjem župana Občine Bovec.

V primeru, da odhodki presegajo prihodke, je upravljavec dolžan Občini Bovec predložiti poročilo, v katerem pojasni razloge za presežek odhodkov. Občina Bovec v primeru utemeljenih razlogov zagotovi nujno potrebna sredstva za pokritje presežka odhodkov nad prihodki.

11. člen
Upravljavec sam določi čas odprtosti trdnjave Kluže, dolžan pa je zagotoviti vsaj:
· odprtost vsak dan v obdobju od 1. junija do 30. septembra;
· možnost odprtja po dogovoru za večje skupine obiskovalcev (nad 20 oseb). 

VIII. Nadzor nad izvajanjem pogodbe
12. člen
Upravljavec mora voditi ločeno računovodstvo za vstopnino, stroške tekočega vzdrževanja in morebitnih drugih vlaganj v prevzeto nepremično ter stroške za izvajanje prireditev oziroma dejavnosti na posebnem stroškovnem mestu tako, da bodo prihodki in odhodki te dejavnosti pregledni.

Predstavnik Občine Bovec oziroma pooblaščen uslužbenec občinske uprave ima pravico do vpogleda v poslovanje trdnjave Kluže in v dokumentacijo, ki jo je upravljavec dolžan hraniti za potrebe vodenja evidenc.

Upravljavec je dolžan Občini Bovec sporočati realizacijo prihodkov in odhodkov v zvezi s trdnjavo Kluže. Upravljavec poročilo pripravi enkrat letno, in sicer do 31. 1. za preteklo leto, ter ob prenehanju pogodbe za še ne poročano obdobje. Poročilo prihodkov od pobrane vstopnine ter odhodkov v zvezi z izvajanjem pogodbe mora biti urejeno po mesečni realizaciji.

Če Občina Bovec oceni, da pogodbene obveznosti niso izpolnjene dovolj kakovostno, na to opozori upravljavca in mu postavi rok, do katerega mora upravljavec kakovost izboljšati. Če Občina Bovec poda pisne pripombe glede kršitev pogodbe, jih je upravljavec dolžan odpraviti v predvidenem roku in sicer najpozneje v 30 dneh od prejema pisnih pripomb.

IX. Protikorupcijska klavzula
13. člen
Pogodbeni stranki sta seznanjeni, da je v skladu s 14. členom Zakona o integriteti in preprečevanju korupcije (Uradni list RS, št. 69/11 – uradno prečiščeno besedilo, 158/20, 3/22 – ZDeb in 16/23 – ZZPri) nična pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na račun druge pogodbene stranke, predstavniku ali posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kakšno nedovoljeno korist za:
· pridobitev posla ali
· sklenitev posla pod ugodnejšimi pogoji ali
· opustitev dolžnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali
· drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega sektorja povzročena škoda ali je omogočena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku organa, posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku, zastopniku, posredniku

Pogodbeni stranki s podpisom na tej pogodbi potrjujeta, da v zvezi s sklenitvijo te pogodbe ni podan nobeden od zgoraj navedenih razlogov za ničnost pogodbe.

X. Trajanje in prenehanje pogodbe
14. člen
Ta pogodba je sklenjena za nedoločen čas[footnoteRef:3] in lahko sporazumno kadarkoli preneha. Sporazum mora biti sklenjen v pisni obliki. [3:  Odbor za gospodarstvo in gospodarske javne službe je izrazil nestrinjanje s pogodbo za nedoločen čas in predlagal pogodbo za določen čas in sicer za obdobje 1 (enega) leta.] 


Občina Bovec ima pravico razdreti to pogodbo, če upravljavec ravna malomarno in nestrokovno, če krši določila te pogodbe ali ne upošteva veljavnih predpisov, ki urejajo področje te pogodbe. V tem primeru pogodba preneha veljati v roku enega meseca od dneva, ko upravljavec prejme obvestilo Občine Bovec, da razdira to pogodbo.

Občina Bovec ali upravljavec lahko odpovesta to pogodbo kadarkoli. Pogodbena stranka, ki pogodbo odpoveduje, mora o tem pisno obvestiti nasprotno stranko. Pogodba v tem primeru preneha veljati v roku treh mesecev od dneva prejema obvestila o odpovedi.

Po prenehanju pogodbe mora upravljavec prevzete nepremičnine izročiti Občini Bovec najmanj v stanju, v kakršnem jih je prejel, upoštevajoč normalno obrabo.

XI. Skrbniki pogodbe
15. člen
Skrbnica pogodbe s strani Občine Bovec je uslužbenka Občine Bovec Cecilija Avsenik.

Skrbnik pogodbe s strani upravljavca je direktor Javnega zavoda za turizem Dolina Soče Vilijam Kvalić.

V primeru zamenjave skrbnika iz prvega ali drugega odstavka tega člena je dolžna pogodbena stranka, ki zamenja skrbnika, o tem obvestiti nasprotno stranko. 

XII. Reševanje sporov
16.  člen
Vse morebitne spore bosta pogodbeni stranki reševali sporazumno, v nasprotnem primeru bo spor reševalo krajevno in stvarno pristojno sodišče. 

XII. Končne določbe
17. člen
Vse morebitne spremembe in dopolnitve te pogodbe bosta pogodbeni stranki uredili z aneksi k tej pogodbi. 

18. člen
Pogodba stopi v veljavo z dnem, ko jo podpišeta pooblaščena predstavnika vsake od pogodbenih strank.

19.  člen
Pogodba je sestavljena v štirih enakih izvodih, od katerih vsaka pogodbena stranka prejme dva izvoda. 


Številka: _____________________
Bovec, dne ___________________					Bovec, dne ___________________

JAVNI ZAVOD ZA TURIZEM 					OBČINA BOVEC
DOLINA SOČE
direktor Vilijam Kvalić						župan Valter Mlekuž
							
Priloga 1: Skica dela nepremičnine parc. št. 5036/7 k.o. Bovec
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